Kallelse!

Andelsdgare i Lokmannens Semesterhem, Lerbergsgardens ekonomiska férening kallas
harmed till ordinarie foreningsstimma pa Lerbergsgarden, I6rdagen den 20 april 2024
kl.10:00. Den som ej kan narvara, kan lamna fullmakt till en annan andelsagare, OBS! Endast
tre fullmakter per deltagare.

Till stdmman kommer i forsta hand andelsagare att beredas plats, medfdljande endast i man
av utrymme. Nar du bokar rum pa tel. 076-1483103, meddela redan da om ev. medféljande.
Vid anmalningstidens utgdng mandagen 15 april kl.12:00, kan besked lamnas om ev. plats
finns. Det bor ligga i den enskilde andelsagarens intresse att sjalv efterhdra besked. Detta
sker pa samma telefonnummer som vid bokningen.

Stamman bjuder pa smoérgastarta med kaffe efter motet. Daremot arrangerar inte
féreningen ndgon gemensam middag pa Oresundsbatarna utan var och en far sjilv
bestamma var man vill 4ta. Detta beror pa att vi i dagsldget inte sett slutnotan for de
renoveringar som genomforts, sa vi ar forsiktig med vara pengar.

Andelsadgare har tva fria natter pa Lerbergsgarden exkl. Sangklader, medfdljande betalar
ordinarie andelsagarpris for hela vistelsen.

Arets utskick bestar av: Kallelse, verksamhetsberattelse, dagordning, motioner och
fullmaktsblankett i Lerbergsgardens ekonomiska Férening. Resultat och balansrdkning
oversandes efter begaran hos Jack Engblom Tel.070-7243112 eller E-post
jack.engblom57 @gmail.com

OBS! Har du flyttat eller bytt mailadress? Meddela adress m.m. till styrelsen, med e-post
eller vanlig post: Lerbergsgarden, Lerbergets Byavagl9, 26352 Lerberget. E-post till lvar
Wallin ivar.w@outlook.com eller Info@lerbergsgarden.se

Inga fasta arbetsveckor under aret, utan vi meddelar vid behov.

Styrelsen 6nskar er hjartligt vdlkomna till arsstamman 2024.
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Lokmannens Semesterhem Lerbergsgarden ekonomisk forening.

Arsstamma den 20 april 2024, klockan 10:00 Lokal: Lerbergsgarden.

Dagordning!
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Stammans 6ppnande — parentation.

Val av stammoordforande.

Val av sekreterare for stamman.
Godkannande av kallelse.

Godkannande av dagordning.

Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare.
Faststallande av rostlangd — information.
Behandling av verksamhetsberattelse.
Behandling av resultat och balansrakning.
Behandling av revisionsbherattelse.

Beslut om styrelsens ansvarsfrihet for 2023.
Beslut om stadgeandring

Behandling av motioner

Beslut om arvoden och ersattningar.

Val av Ordférande — 2 ar

Val av 2 st. Styrelseledamot — 2 ar

Val av 2 st. Styrelsesuppleant — 2 ar

Val av 1st. Revisor —2 ar.

Val av 1 st. Revisorssuppleant — 1 ar.

Ordet ar fritt. Andelsdgarna kan stélla fragor eller komma med forslag. Beslut kan
inte fattas under denna punkt.
Foreningsstdmman avslutas.

FULLMAKT.

For (textas) att foretrada mig och
utdva mig tillkommande rostratt vid Lokmannens semesterhem Lerbergsgarden ek.
férening, arsstdmma 2024.

Ort den 2024

Namnteckning andelsdgare

Namnfortydligande (textas)

Bevittnas,namn adress.

Bevittnas,namn --- adress.




VERKSAMHETSBERATTELSE FOR AR 2023.

Styrelsen for Lokmannens semesterhem Lerbergsgardens ekonomiska férening
far harmed avge foljande verksamhetsberattelse for 2023.

Ordférande Marie Olsson

Kassor Jack Engblom

Sekreterare Helene Bolin

Vice Ordférande Jan Tapio

Vice Sekreterare Maria Melin

Suppleanter Lars Andersson, Sofie S6dergren, Malin Julin,
Carl-Henrik Leverin

Revisor Rolf Pirk och Kenneth Nilsson

Revisorsuppleant Christer Millgard

Forestandare under aret var foljande: Marie Olsson och Jack Engblom, Tom och Margareta
Larsson, Kenneth och Eva-Lena Nilsson, Jan-Ove och Karin Jonsson, Kurt och Kerstin
Hultsten, Margareta Eriksson Greve och Kerstin Bystrém, Tarja Lilja.

Under verksamhetsaret hade vi en ordinarie foreningsstamma i april. Fyra styrelsemdoten
varav tre digitalt.

Vi har haft en god beldggning under hela aret. Rum 15,16,17 har fatt nya sangar. Tva
arbetsveckor, varen och hésten har genomforts. Cykelférradet och arkivet ar ordentligt
utrensat. OVK ar genomford under hosten. Styrelsen beslutade om atgard for de brister som
det anmarktes pa. Byte av kok pa 6vervaningen har beslutats. Sokt och erhallit El-st6d
25.876 kr. Beslut tagits om gemensam operator for brandlarmet mot tidigare tre olika.

Inte pa manga ar har det varit sa manga andelar tecknade av andelsidgarna. Vid arets slut
fanns endast tva lediga andelar av totalt 900, vilka var fordelade pa 438 andelségare.

Styrelsen tackar for fortroendet for det avslutande verksamhetsadret och hoppas att vi for
innevarande ar far samma fortroende.

Marie Olsson Jack Engblom Jan Tapio
Ordférande Kassor Vice Ordférande
Helene Bolin Maria Melin

Sekreterare Vice Sekreterare



Forslag om andring av tva paragrafer i stadgarna.
e fortydligande av §5
e tillaggi § 21. Nuvarande text om tvaars regeln reglerar endast fall som avser § 4 (lokférare) medlems
franfalle och tolkas att inte galla fér den som genom 6vertagande erhallit (arvt) § 4 medlems andelar.

Andemeningen med andra stycket i § 21 var att inte ha langdragna fall med oreglerade andelar. Fragetecken
finns huruvida denna skrivning inte tacker in att galla dven den som Overtagit (arvt) andelar efter § 4 medlem.

Nuvarande text

§ 4 Till medlem antages alla svenska lokforare, saval aktiv som passiv.
For att medlemskap ska beviljas, ska andelsinsats a” 250 kronor vara inbetald till foreningen. | man av tillgang,
dger medlem ratt att ytterligare forvarva hogst 20 andelar.

§ 5 Till medlem antas dven maka/ make/ sambo och/eller barn till i § 4 avliden medlem. Harvid galler som
andelsinsats ett direkt 6vertagande av den avlidne medlemmens andelar om sadana finns i tillrdckligt antal.
Ytterligare andelar kan ej forvarvas.

§ 21 Om make/ maka/ sambo och/eller barn till i § 4 avliden medlem ej ansoker om medlemskap, skall andel
efter begaran inldsas av foreningen.

Har sadan anstkan/begédran som anges i forsta stycket inte inkommit till féreningen inom tva ar efter franfillet,
atergar den avlidne medlemmens andel/andelar till féreningen att frigoras till férsaljning.

Undertecknade foreslar stimman att besluta om nedanstaende dndring/fortydligande i stadgarna

§ 5 Till medlem antas dven maka/ make/ sambo och/eller barn till i § 4 avliden medlem. Harvid galler som
andelsinsats ett direkt Overtagande av den i § 4 avlidne medlemmens andelar om sadana finns i tillrdckligt
antal. Ytterligare andelar kan ej forvarvas.

Alt
§ 5 Till medlem antas dven maka/ make/ sambo och/eller barn till i § 4 avliden medlem genom ett direkt

Overtagande av den avlidne medlemmens andelar om sadana finns i tillrackligt antal. Ytterligare andelar kan ej
forvarvas.

Alt

§ 5 Till medlem antas dven maka/ make/ sambo och/eller barn till i § 4 avliden medlem genom ett direkt
Overtagande av denna medlems andelar, om sadana finns i tillrackligt antal. Vidare 6verlatelse av i forsta
meningen erhallna andelar medges ej. Ytterligare andelar kan ej forvarvas.

§ 21 Om make/ maka/ sambo och/eller barn till i § 4 avliden medlem ej ansoker om medlemskap, skall andel
efter begdran inldsas av féreningen.

For annan avliden medlem an vad som avses i § 4, skall andel efter begéran inldsas av féreningen.

Har sadan anstkan/begdran som anges i forsta eller andra stycket inte inkommit till féreningen inom tva ar efter
franfallet, atergar den avlidne medlemmens andel/andelar till féreningen att frigoras till férsaljning.

Jan-Ove Jonsson, lvar Wallin




Motion 1

Lerbergsgarden ags av ett antal andelsdgare mot en andelsinsats a 250 kr per andel. Detta ar i grunden
ett rantefritt 1an till foreningen och aterbetalningsskyldigt om begéran om inlésen av andel / andelar
begars.

Pa arsstdmman 2023 tog undertecknad upp pa vilket satt detta redovisas i Resultat och Balansrdakningen
da det dar INTE framgar hur stor den verkliga skulden till andelsagarna ar. | balansrakningen for 2022
anges under “Eget kapital” en punkt om “Inbetalda insatser” -25 250 kr vilket motsvarar 101 av 900
andelar.

Skulden till andelsdgarna per 2022-12-31 torde varit 223 000 kr motsvarande 892 andelar vilka da var
fordelade pa andelsdgarna, en summa som rimligtvis ocksa borde framga i balansrakningen.

Tittar man tillbaka pa t ex aren 1986, 1987, 1988 och 1991 sa finns dar en tydlig post under skulder i
balansrakningen med benamningen “Andelskapital”, for vilket summan var 186 695 kr, 186 690 kr,
198 380 kr, 199 685 kr for resp ar. Fram till atminstone 2001 finns Andelskapital korrekt redovisat i
balansrakningen.

Pa stimman 2023 forklarades den skeva redovisningen av skulden (Inbetalda insatser) med att det vid
nagot tillfdlle vid overtagande av bokféringen i stort var ett 6vertagande av en papperskasse med
papper som inte gatt att reda ut. Kan det vara sa svart att rakna fram Andelskapitalet (antalet forsalda
andelar multiplicerat med 250 kr)? Utifran den summa som anges i balansrakningen for 2022 kan man
inte avgora hur stor del av andelarna som lamnats ut, da 25 250 kr endast motsvarar 101 andelar.

| resultatrakningen kan man ej heller se hur det forhaller sig med salda, skankta och inlésta andelar.
Som exempel visar resultatrakningen for 2020 en intdkt for “Skdnkta andelar, momsfri” pa 35 095 kr,
vilket motsvarar 140,4 andelar. Detta &r ett belopp som vida 6verstiger de salda och skdnkta andelarna,
och ar ej heller jamnt delbart med 250 kr. Ej heller framgar det nagon kostnad for inldsta andelar.

| resultatrakningen 2022 under Skénkta andelar, momsfri anges 5 000 kr, vilket motsvarar 20 andelar.
Verkliga forhallande var 17 inlosta och 4 forfallna. Fanns det inga forsalda? | balansrédkningen anges
inbetalda insatser 5 500 kr vilket motsvarar 22 andelar. Hur stammer detta? Och hur stor ar den verkliga
andelsskulden?

Da det varken i bokféring eller protokoll framgar antal salda skédnkta eller inlosta andelar sa finns det
heller ingen mojlighet att stimma av detta i bokforingen. M a o ingen kan se hur stor andelsadgarskulden
verkligen ar eller antal salda, inl6sta eller forfallna andelar.

Undertecknad foreslar stimman besluta att styrelsen far i uppdrag att till kommande resultat och
balansrakningar korrigera uppgifterna sa att

- det gbrs en engangsrevision for att korrigera bokféringen sa att
o detiresultatrdkningen framgar verkliga intdkter/kostnader for andelar.
o detibalansrdakningen tydligt framgar verklig skuld till andelsdgarna

Jan-Ove Jonsson



Motion 2

Lerbergsgardens ekonomi baseras helt pa mojligheten till uthyrningsintakter. Stundom talas det om
god ekonomi och stundom hdga kostnader.

Undertecknad har under tre ar lagt olika forslag till atgarder fér hantering av bokningar och olika
forslag till prissattning och sakring av intdkter. Ingetdera har anammats utan lamnats darhan och latit
allt 16pa pa som tidigare.

Medan hotell, vandrarhem, campingar och bokningssajter... osv binder upp gasterna med krav pa
forskottsbetalning alt. ett hogre pris vid betalning pa plats sa fungerar Lerbergsgarden som ett
forsakringsbolag utan premieintakter. Enkelt forklarat kan man pa Lerbergsgarden boka rum helt utan
forpliktelser. Exempelvis kan man boka en vecka eller tva, titta ut och ar det regn och rusk — bara att
avboka utan kostnad. Forvisso ska man betala en bokningsavgift 4 400 kr, men detta ar det lite si och
sa med. Dessutom &r avgiften den samma oavsett antal rum/baddar man bokar. Bokningsavgiften ar
dessutom aterbetalningsbar till 80 procent (320 kr). Beloppet 400 kr dr oférandrat sedan det inférdes
26 sept 1992 da en badd kostade 100 kr (motsv. 175 kr resp. 700 kr omraknat till 2023 ars prisniva).

Pa de tva veckor undertecknad var vard under juli 2023 gjordes det avbokningar motsvarande 16 300
kr. Utover detta fanns det en gast som avbokat 20 natter 4 350 kr = 7000 kr. Sammantaget medforde
detta ett intdktsbortfall pa 23 300 kr for féreningen. Dock minskades detta med ca 3 500 kr da nya
bokningar kunde tdcka upp for delar av avbokningarna. Men, det finns olika satt att komma runt
problem som ovanstaende.

Exempel

- Krav pa forskottsbetalning vid bokning, ingen ratt till aterbetalning
- Ett hogre pris vid betalning pa plats.
- Betalning ska vara erlagd for att bokning ska gélla
- Snav tidsgrans for betalning
P3 detta vis kan man sdkra upp / minska intaktsfoérluster vid avbokningar.

For att tydliggora skillnaden har jag med ovan scenario om 23 300 kr som utgangspunkt. Ponera att
alla bokningar hade forskottsbetalats, da hade resultatet blivit féljande:

23 300 kr inbetalda utan ratt till aterbetalning. 3 500 kr tillkommer dessutom genom att nya
bokningar kunde ldggas in i de vakanser som uppkom.

Resultatet av detta hade blivit en sakrad intakt till foreningen pa 26 800 kr (23 300 + 3 500 kr) istallet
for ett intaktsbortfall pa 19 800 kr (23 300 — 3 500 kr). Hur manga ytterligare avbokningar som skett
under 2023 vet jag inget om.

Sjukdom, &r detta ett giltigt skal for aterbetalning av forskottsbetalning? Nej, varje sunt tdnkande
person/hushall har en hemférsakring eller mojlighet att betala med kort. | bada fallen finns dar
mojligheter till ersattning for gasten, utan att det inskranker Lerbergsgardens intakter.

Undertecknad foreslar stamman besluta att ge styrelsen i uppdrag att

- reformera regler och bokningsrutiner fér bokning/avbokning
- sakra upp bokningsintdkterna
- tydliggora bokningsregler for gaster

Jan-Ove Jonsson



Motion 3

Pa Lerbergsgarden har det under de senaste 5-6 aren gjorts stora investeringar i underhall och
renoveringar. Det handlar i huvudsak om fonsterbyten, nytt kok pa ovanvaning samt forbattrad
ventilation. Sammantaget for detta torde kostnaderna ligga mellan 500 000—700 000 kr.

| tva av fallen fanns endast ett prisforslag, vilket det togs beslut att anta. | ett fall togs det, efter
papekanden, in tre anbud for jamfoérelse.

Undertecknad har vid flertalet tillfallen patalat vikten av att ta in flera anbud foér jamforelse av
kostnad och innehall som underlag for beslut om vilket som ar bast for féreningen.

Sett till ovanstaende fanns det endast i ett av fallen mojlighet till jamforelse av kostnad och innehall. |
ovriga fallen fanns det ingen jamférelse och darmed ej heller vetskap om det funnits férmanligare
alternativ.

Undertecknad foreslar stamman besluta att

minst tre anbud ska foreligga som jamforelse vid beslut om investeringar 6verstigande ett halvt
prisbasbelopp.

Jan-Ove JOnsson




